Sprawa nr: Zatacznik nr. 2

Opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiotem zamodwienia jest: Opracowanie dokumentacji technicznej dla budynku
zlokalizowanego przy ul. Wilenskiej 29A w Wotominie w zakresie zmiany sposobu
uzytkowania wraz ze wskazaniem zakresu prac wykonczeniowych oraz uzyskaniem
pozwolenia lub zgtoszenia.

W zakresie zamowienia jest przygotowanie niezbednej dokumentacji umozliwiajgcej
funkcjonowanie nowej siedziby Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie oraz strefy obstugi
mieszkancodw, w tym: szczegétowej inwentaryzacji wszystkich elementéw budynku,
niezbednej dokumentacji obejmujgcej m.in. sporzadzenie ekspertyz technicznych wraz z
uzyskaniem niezbednych odstepstw oraz uzyskanie pozwolenia zgtoszenia na zmiane sposobu
uzytkowania z funkcji handlowo-ustugowej na funkcje biurowa (siedzibg PCPR).

1. Prace projektowe obejmujg dwa etapy realizacji :

[any



Etap | obejmuje opracowanie projektu koncepcyjnego, uzyskanie materialdow wyjsciowych oraz
niezbednych odstepstw w tym :

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Etap I

uzyskanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (jesli jest wymagane);
wykonanie inwentaryzacji powykonawczej w branzach: budowlanej, elektrycznej,
teletechnicznej, sanitarnej — wszystkie instalacje nalezy zinwentaryzowac i okresli¢ zakres
niezbednych uzupetnien w celu prawidtowej eksploataciji.

Wykonanie programu funkcjonalno — uzytkowego na potrzeby ekspertyzy pozarowej: w tym
zwiezty opis techniczny i funkcjonalny pomieszczen, okredlenie charakterystycznych
parametréw obiektu takich jak powierzchnia uzytkowa, catkowita, kubatura oraz niezbedne
rysunki;

wykonanie ekspertyzy technicznej w zakresie budowlanym odnoszacej sie do stanu
technicznego budynku;

wykonanie ekspertyzy technicznej w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

uzyskanie odstepstwa od warunkéw techniczno-budowlanych w zakresie p.poz oraz od
warunkéw sanitarnych w zakresie wysokosci pomieszczen oraz uzyskania innych odstepstw
od warunkéw technicznych jezeli zajdzie taka potrzeba;

uzyskanie niezbednych uzgodnien;

obejmuje: uzyskanie niezbednych pozwolen oraz opracowanie dokumentacji

umozliwiajacej wylonienie wykonawcy robdét budowlanych i rozpoczecie prac w tym:

1)
2)
3)

4)
5)

opracowanie projektu budowlanego remontu lub przebudowy (w zakresie niezbednym do
uzyskania zgdd administracyjnych lub pozwolen - zgtoszenie lub pozwolenie);

uzyskanie pozwolenia lub dokonanie zgtoszenia na prace wynikajace z uzyskanych odstepstw
i uzgodnien,

Wykonanie projektu aranzacji wnetrz wraz wykonanie zestawienia poszczegdlnych
elementéw wyposazenia,

wykonanie projektu serwerowni,

Wykonanie dokumentacji niezbednej do wytonienia wykonawcy robét budowlanych, ustug i
dostaw w tym:

e opracowanie projektu wykonawczego okreslajgcego zakres niezbednych do
wykonania robot budowlanych /ustug/dostaw w tym opracowanie projektu aranzacji
pomieszczen: wyposazenie w meble biurowe, sprzet AGD, elektroniczny, wyposazenie
serwerowni

e wykonanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robét dla catego zakresu
projektu wykonawczego

e wykonanie kosztoryséw inwestorskich dla wszystkich branz i dostaw oraz
przedmiaréw.

e Woykonanie harmonogramu rzeczowo-finansowego realizacji robét.

2. Termin realizacji: dokumentacje w zakresie Etapu | i Etapu Il nalezy zrealizowaé¢ w terminie 150
dni od dnia podpisania umowy.

3. Opis stanu istniejgcego :



Budynek zlokalizowany jest przy ul. Wilenskiej 29A w Wotominie na dziatce numer
ewidencyjny 113 obreb 00-28 Wotomin.

Rzt Powiat wolominski - System Informac)l Przestrzenae) -

skaal: 0

Pieciokondygnacyjny budynek ustugowo - handlowy potozony jest w centrum Wotomina, stanowi
fragment pierzejowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej rogu ulicy Wilenskiej i Legiondw.
Budynek zostat wybudowany na poczatku lat dziewiec¢dziesigtych ( zrealizowany na podstawie
decyzji wydanej przez Wydziat Architektury Urzedu Miasta w Wotominie w 1991 r.

Konstrukcja budynku: tawy i stopy fundamentowe — zelbetowe, mury piwnicy od strony sgsiednich
budynkdéw — zelbetowe, pozostate $ciany piwnic zostaty wymurowane z cegly petnej. Konstrukcja
budynku szkieletowa ptytowo-stupowa.

Sciany ostonowe tréjwarstwowe z bloczkéw gazobetonowych i 5 cm dociepleniem wewnetrznym,
Sciany dziatowe wykonane zostaty z cegty dziurawki i cegty sylikatowe;j.

Schody wewnetrzne zelbetowe, szacht windowy zelbetowy oddylatowany od reszty budynku.
Konstrukcja dachu drewniana.

Elewacja: na poziomie parteru zastosowana zostata oktadzina kamienna. Czesci poziomu pieter
posiada elewacje typu lekko-mokra, pozostata czes¢ nie posiada zadnego wykorniczenia poza
pomalowang jednobarwnie wyprawa.

Na elewacji budynku widoczne sg uszkodzenia tynku, ubytki, zarysowania zwigzane z naturalng
degradacja.

Podstawowe dane istniejgcego budynku:

Powierzchnia dziatki 462 m?
e Powierzchnia zabudowy 333 m?
e Powierzchnia catkowita 1635 m?
e Powierzchnia uzytkowa ok. 1357 m?
e Kubatura brutto ok. 5373 m?3

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje: wezet cieplny, dZwig osobowy, instalacje:
elektryczne, teletechniczne, WOD-KAN, C.0O., wentylacje mechaniczng i klimatyzacje — wszystkie
instalacje nalezy zinwentaryzowad i okresli¢ zakres niezbednych uzupetnied w celu prawidtowe;j
eksploatacji.



4. Wymagania w zakresie dokumentacji technicznej bedacej przedmiotem zaméwienia :

1) ekspertyzy techniczne budowlane w zakresie konstrukcji oraz w zakresie ochrony
przeciwpozarowej powinny sktadac sie z: czesci opisowej, czesci graficznej (m.in. rzuty,
przekroje lub szkice niezbedne do wtasciwej oceny stanu technicznego), czesci analitycznej z
okresleniem prawdopodobnych przyczyn powstania i metod usuniecia nieprawidtowosci. Przy
czym ekspertyza techniczna budowlana w zakresie ochrony przeciwpozarowej powinna
zawieraC wszystkie elementy i stopien szczegétowosci niezbedny do uzyskania niezbednych
odstepstw.

2) kosztorysy inwestorskie poszczegdlnych branz nalezy wykona¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztéw robét budowlanych,

3) przedmiary robot wszystkich branz zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2
wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt budowlanych,

4) dane wyjsciowe do kosztorysowania nalezy ustali¢ z Zamawiajgcym;

5) ekspertyzy techniczne winny by¢ wykonane przez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnosci niezbednej do uzyskania wymaganych
odstepstw, pozwolen oraz oceny stanu technicznego budynku.

6) Inwentaryzacja architektoniczna powykonawcza winna sktadac sie z : czesci opisowej, czesci
graficznej (rzuty, przekroje lub szkice niezbedne do wtasciwej oceny stanu technicznego),
winna zawiera¢ aktualne pomiary techniczne budynku w jak najbardziej szczegétowy sposdb.

7) Projekt budowlany przebudowy lub remontu powinien uwzglednia¢ nowe przeznaczenie
budynku i uwzglednia¢ obowigzujgce przepisy techniczne w tym zawieraé niezbedne mapy
ewidencyjne i zasadnicze.

8) w zakresie projektu aranzacji wnetrz: Zamawiajgcy oczekuje zaprojektowania nowoczesnych
przestrzeni, gwarantujgcych komfort uzytkowania z uwzglednieniem docelowej funkcji oraz
okreslenia wymagan dla catego wyposazenia.

5. W projekcie nalezy uwzgledni¢ pomieszczenia przeznaczone dla Powiatowego Centrum Pomocy
Rodzinie oraz dwdch wydziatéw Starostwa Powiatowego.

| kondygnacja - pomieszczenia zlokalizowane poniiej poziomu terenu przeznaczone na:
pomieszczenia magazynowe artykutdw biurowych, pomieszczenie dla personelu sprzatajgcego z
magazynkiem $rodkéw czystosci, pomieszczenie archiwum (regaty jezdne), pomieszczenie
pracownika gospodarczego z miejscem na przechowanie narzedzi, drobnych mebli oraz
pomieszczenie techniczne z kontrolg dostepu.

Il kondygnacja - PARTER

W przestrzeni parteru nalezy zaprojektowa¢ nowoczesng strefe obstugi mieszkancow ze
stanowiskami do obstugi oséb z niepetnosprawnosciami, pomieszczenia biurowe oraz toalety. W
projekcie nalezy zastosowac rozwigzania utatwiajgce poruszanie sie i korzystanie z przestrzeni
osobom niedowidzgcym i niedostyszagcym. W holu pomiedzy wejsciem z zewnatrz i wejsciem do
Sali obstugi interesanta Zamawiajgcy oczekuje zaprojektowania stanowiska dla pracownika
ochrony. W czesci pomieszczen nalezy uwzgledni¢ kontrole dostepu wg uzgodnien z
Zamawiajgcym (na etapie realizacji przedmiotu umowy).

Il kondygnacja - | PIETRO



Na | pietrze przewidziano pomieszczenia biurowe, pomieszczenie socjalne, magazynowe,
serwerownia oraz pomieszczenia sanitarne. W pomieszczeniach biurowych ilo$¢ stanowisk pracy
okreslona zostanie na etapie projektu po wykonaniu ekspertyz technicznych i uzyskaniu
ewentualnych odstepstw.

W pomieszczeniu serwerowni nalezy przewidzie¢ kontrole dostepu.

Toalety dostosowac dla oséb niepetnosprawnych.

IV kondygnacja - Il PIETRO

Przestrzen w catosci przeznaczona dla Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w ktdrej nalezy
zaprojektowac: rodzinny pokdj spotkan (najwieksze pomieszczenie) z uwzglednieniem mozliwosci
podziatu na dwa niezalezne pomieszczenie, pomieszczenia biurowe, gabinet lekarski, pokdj
socjalny, pomieszczenia sanitarne.

W miare mozliwosci nalezy uwzglednic naturalne oswietlenie pomieszczen sgsiadujgcych z winda.

V kondygnacja - Il PIETRO

Przestrzed w catosci przeznaczona dla Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w ktérej nalezy
zaprojektowacd: pomieszczenia biurowe, magazynowe oraz pomieszczenia sanitarne — ok. 20
stanowisk pracy

PODDASZE — nieuzytkowe

W ramach aranzacji wnetrz i projektowanego wyposazenia nalezy uwzglednic¢ : meble biurowe,
sprzet AGD, sprzet elektroniczny (telefony , niszczarki, kserokopiarki, komputery stacjonarne).

8. Uwagi ogdlne:

1) Budynek bedacy przedmiotem inwestycji jest wtasnoscig Zamawiajgcego. Dziatka nie jest
objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego

2) Opracowania wykonane w ramach przedmiot zamdwienia powinny spetnia¢ wymagania
okreslone w obowigzujgcych przepisach prawnych, a w szczegdlnosci :

e Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.
U.z 2013 r., poz. 1129)

e Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.
U.z2015r., poz. 1554 ze zm.),

e Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia (Dz. U. z 2003 r. Nr 120 poz. 1126).

e Ustawie z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U.z 2019 r., poz. 1333),

e Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2017, poz.
898)

e Ustawie Prawo zamoéwien publicznych z dn. 29 stycznia 2004 r.
(t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1579),



e tematycznych przepisach szczegétowych,
- a takze by¢ zgodnym z obowigzujgcymi Polskimi Normami, zasadami wiedzy
technicznej i zatozeniami do projektowania.

3) Catos¢ dokumentacji nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu na nosniku elektronicznym, wraz

4)

5)

9)

Z Wersjg zanonimizowang oraz w wersji papierowe;j :

Ekspertyza stanu technicznego w zakresie budowlanym - 4 szt.

Ekspertyza stanu technicznego w zakresie bezpieczenstwa pozarowego — 4 egz
Inwentaryzacje budynku i instalacji dla kazdej z branz - 4 szt.

Projekt budowlany zmiany sposobu uzytkowania -4 szt.

Projekt techniczny - 4szt.
Projekt wykonawcy - 4 szt.
Przedmiary robét -2 szt.

Kosztorysy Inwestorskie dla wszystkich branz - 2 szt.
Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robét - 2 szt.
Projekt aranzacji wnetrz -4 szt.

kosztorysy inwestorskie i przedmiary robdt w wersji oryginalnej zapisane w programie
kosztorysowym ; projekty budowlane, wykonawcze, specyfikacje techniczne wykonania i
odbioru robdt oraz informacje dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w postaci
plikéw zapisanych w formacie PDF,

dla oferentéw do przetargu — przedmiary robdt w postaci plikdw zapisanych w formacie
PDF; przedmiary robét powinny by¢ opracowane oddzielnie dla kazdej z branz,
opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt dla kazdej z branz.
dokumentacja ma by¢ wykonana w jezyku polskim zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami i sztukg budowlang oraz powinna by¢ opatrzona klauzulg o kompletnosci i
przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy;

informacje zawarte w dokumentach w zakresie technologii wykonania robét, doboru
materiatdw i urzadzen powinny okresla¢ przedmiot zamdwienia w sposdb zgodny z
Prawem zamoéwien publicznych, tzn. bez uzywania nazw wtasnych, a jedynie poprzez
okreslenie parametréw precyzujgcych ich rodzaj, wielkosé, standard oraz inne istotne
elementy (zgodnie z pkt. 7.10 niniejszego opisu);

projekty powinny zawiera¢ optymalne rozwigzania funkcjonalno - uzytkowe,
konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe oraz wszystkie niezbedne rysunki szczegétow i
detali wraz z doktadnym opisem;

10) dokumentacja powinna charakteryzowac sie bardzo duzym stopniem uszczegétowienia

tzn. uwzgledniaé kazdy element zamodwienia w sposdb umozliwiajgcy realizacje robot bez
dodatkowych opracowan i uzupetnien;

11) w zakresie dokumentacji budowlanej nalezy ujg¢ wszystkie roboty niezbedne do

wykonania robdt oraz obliczenia, bilanse i inne szczegdétowe dane, pozwalajgce na
sprawdzenie poprawnosci ich wykonania;

12) zakres i forma dokumentacji projektowej (w tym przedmiary robot) majg by¢ sporzadzone

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U.
22004 r. Nr 202, poz. 2072 zpdin. zm.);



